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- CHAPITRE I - OPPOSABILITES DU PRESENT REGLEMENT

%

Le présent réglement fixe les régles et servitudes d’intérét général imposées aux propriétaires
des terrains du lotissement Vert de Gueux.

Il est opposable & quiconque détient, & quelque titre que ce soit, un terrain compris dans le
lotissement.

Il doit étre rappelé dans tous les actes successifs de vente, location baux, par voie de
reproduction intégrale.

Toute construction ayant une emprise au sol supérieure & 5 m? devra faire I’objet d’une
autorisation d’urbanisme. Celle-ci ne peut &tre accordée que pour les constructions conformes
aux prescriptions du présent reglement approuvé et aux régles d’urbanisme en vigueur.

Les régles d’urbanisme applicables dans le lotissement Vert sont celles de la
zone 1AU du PLU en vigueur de la commune de GUEUX, complétées par les
dispositions particuliéres contenues dans le présent réglement.

Celles-ci, complémentaires ou plus restrictives sont obligatoires et énoncées
sous le libellé Prescriptions particuliéres et écrites en italique bleu pour une
meilleure distinction.
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CHAPITRE II — DISPOSITIONS GENERALES

Article II-1 Précision des documents graphiques

Le tracé des voiries figurant au document graphique est susceptible de subir de trés 1égéres
modifications pour tenir compte des contraintes techniques qui pourraient apparaitre lors de
P’exécution des travaux.

Le plan définitif sera le récolement transmis par I’entreprise de VRD/Terrassement.
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CHAPITRE III - PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Préambule

Le présent cahier de prescriptions est un réglement qui vise a garantir la qualité architecturale,
urbaine et paysagére du futur lotissement afin de créer un ensemble cohérent et réfléchi, et de

donner aux futurs habitants un cadre de vie agréable et harmonieux.

Article ITI-1 Taille et formes des parcelles
Les superficies des parcelles varient de 700 a .1 200 m? environ, de forme rectangulaire ou

trapézoidale, et des largeurs variables comprises entre 12 et 32 m.

Prescriptions particuliéres :

Les terrains figurant au plan de composition ne peuvent pas éire subdivisés.

Article I11-2 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

/

Article TII-3 Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Prescriptions particuliéres :

Les constructions doivent étre implantées :

* soit d'une limite séparative a l'autre

» soit sur l'une des limites séparatives, la distance a foutes les autres limites séparatives
devant éire au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction, sans jamais
étre inférieure a 3,50 m,

e soil sur aucune des limites séparatives, la distance a toutes les autres limites
séparatives devant éfre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction,
sans jamais étre inférieure a 3,50 métres.

Article III-4 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
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- Prescriptions particuliéres .

Chaque parcelle ne peut recevoir qu'une seule construction a usage d’habitation hormis les
parcelles qui seraient éventuellement acquises par des bailleurs sociaux.

Article I11-5 Hauteur des constructions

Prescriptions particuliéres :

La hauteur des constructions & usage d’habitation ne peut excéder :

o 10 m au faitage. pour les pavillons avec un toit a pente de 35° a 45°,

o 8 mal’acrotére du bdtiment, pour les toits a pente de 0 a 12°.
Le niveau du sol a prendre en considération, pour contréler la hauteur de la construction, est
le niveau du terrain naturel avant travaux.
Sont exclus les ouvrages techniques et les cheminées.

Les dépendances non destinées a Phabitation felles que les remises, abris de jardin
indépendants ne pourront excéder une hauteur de 2,75m au faitage pour les bdtiments avec
un toit a pente de 35° a 45° et a l'acrotére pour les bdtiments avec un toit a pente de 0 ¢ 12°,

Article III-6 Emprise au sol des constructions

Prescriptions particuliéres :
Voir annexe 1 au PA 10
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‘Article ITI-7 Entrées principales et accés garage

Prescriptions particuliéres :

- Les boites aux letires devront éire intégrées a I'élément de cléture (pilier ou mur), et d’une
couleur neutre assortie a la cloture et a la facade.

- La localisation des accés aux lots correspondant au portail ne peut étre déplacée et est
précisée dans le plan graphique. Seul le portillon peut étre déplacé en dehors de I’accés
réalisé par la commune.

- L'aménagement des entrées aux lots et les 2 places de stationnement privées sont réalisées
par la commune et sont réglementées comme suit : entrée charretiére de 5 m (de long) x 5 m
(de large).

- Le muret de 1 m de long prévu pour 'intégration du coffret EDF, d’un c6té ou de Iautre de
’entrée principale, est réalisé par la commune.

Schéma des entrées charretiéres (SNC Lavalin) :

It‘—srmouug:::rz PLACES ~—I[

ENTREE CHARAETIERE EN PAVES

TROTTOR
EN ENROBE

BORDURE 1 RASE

NOQUE

. — w— BORDURE P1 RASE

VOIE PRINGIPALE
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Prescrivtions particuliéres :

Pour les parcelles éventuellement acquises par des bailleurs sociaux :

- Les constructions réalisées seront obligatoirement des maisons individuelles ou
mitoyennes, par groupe de 2.

Article III-9 Aspect architectural des constructions

IIT 9.1 Revétements des facades

IIT 9.2 Menuiseries extérieures

Prescriptions particuliéres :

Les caissons de volets roulants apparents en fagades sont interdits.

IIT 9.3 Toitures (constructions et annexes)

Prescriptions particuliéres :

- Pour les toits pentus, la pente des toits des constructions sera comprise enire 35 et 45°.

-Pour les toits plats, la pente des toits des constructions sera comprise entre 0 et 12°
Un acrotére masquera le concept de couverture refenu depuis les 4 points cardinaux.

III 9.4 Percements, ouvertures et éléments architecturaux

Prescriptions particuliéres :

Sont interdits :
- les linteaux artificiellement cintrés,
- les ferronneries fantaisistes ou les garde-corps a balustres ou a claustras,
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Article II1-10 Clotures et limites

3

111 10.1 Clotures en limite du domaine public donnant sur trottoir ou rue

Les clétures et limites devront étre conformes au reglement du PLU en vigueur.

Prescriptions particuliéres :

- Les clotures et limites seront réalisées selon les 4 cas décrits ci-apres :
*Cas 1 : Un espace non cloturé, sans haie, au contact de la rue,

*Cas 2 : Une haie vive dont la hauteur ne devra pas excéder 2,00m, et composée d’au moins 5
especes différentes.

*Cas 3 : Un panneau grillage rigide de hauteur maximale de 2,00 m doublé d’une haie vive
qui ne devra pas excéder 2 métres,

*Cas 4 : Un muret de hauteur maximale de 0,80m dans le prolongement de celui construit par
la commune, surmonté ou non :

e s0it de panneaux en grillage rigide,
e s0it de barreaudages
La hauteur totale ne pourra excéder 2,00m (muret + grille).

Le muret sera recouvert :
e s0it avec un enduit, de méme teinte que le pavillon,
e soil avec un parement en pierre identique a celui du muret construit par la commune.

Ce muret sera doublé éventuellement d’une haie vive d’une hauteur maximale de 2 métres.

Sont interdits :

- les grilles aux motifs compliqués, qu'elles soient en béton, fer forgé, bois, plastique, etc...
- les clotures préfabriquées en ciment ou en agglomérés sans crépi,

- les clotures en grillage torsadé, les balustrades et les claustras,

- l’occultation des clotures, sauf par des haies vives et/ou par des lames occultantes.
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Illustration du mur réalisé par la commune pour encastrer les coffrets
EDF et GRDF :

Couronnement supérieur
0.200 m
-
Agrafes !
T
Parement pierre (couleur blanc créeme)
Muret en béton épalsseur 200 mm e " ;g;arf:':v.:: ?:gg‘ win
=3
8 £
Parement pierre s g
couleur blanc créme
épaisseur = 20 mm
agrafé sur béton

_‘l'_ho -40 mm
[

200 mm
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I 10.2 Clotures en limite séparative ou_en limite du domaine public (hors

trottoir et rue)

Prescriptions particuliéres :

*Cas 1 : Une haie vive dont la hauteur ne devra pas excéder 2,00 m, et composée de5 espéces
dlffel entes.

*Cas 2 : Un panneau grillage rigide de hautezn maximale de 2,00m doublé d’une haie vive
qui ne devra pas excéder 2,00 m,

Sont interdits :

- les grilles aux motifs compliqués, qu'elles soient en béton, fer forgé, bois, plastique, efc...,
- les clotures préfabriquées en ciment ou en agglomérés sans crépi ;

- les clotures en plastique, en grillage torsadé, les balustrades et les claustras bois ;

- loccultation des clétures, sauf par des haies vives et/ou par des lames occultantes.

IIT 10.3 Les portails et portillons

Prescriptions particuliéres :

Les piliers et portails n’excéderont pas 2 m.

Ils devront étre de méme facture que le muret déjé construit par la commune ou magonnés
avec un enduit de la méme teinte que celle de la fagade et recevoir un chapeau ou
couronnement.
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Article iII-ll Plantations

IIT 11.1 Traitement végétal de toutes les limites séparatives

Prescriptions particuliéres :

Les plantes exotiques envahissanies ou espéces invasives sont interdites.
La liste est communiquée par la D.R.E.A.L Champagne Ardenne.

11T 11.2 Plantations sur la parcelle

Prescriptions particuliéres :

Les plantes exotiques envahissantes ou espéces invasives sont interdites. La liste est
communiquée par la D.R.E.A.L Champagne Ardenne.

Article III-12 Dispositions particuliéreé

Prescriptions particuliéres :

- Les écoulements directs d’eau pluviale doivent étre canalisés jusqu’au sol,

- Les canalisations (autres que les descentes d’eau pluviale), et les cdbles apparents sont
interdits en fagade.
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Commune Lotissement Vert
de GUEUX Emprise au sol .
et surface de plancher constructible maximale
\
Nlot Surface Emprise au sol maximale snduceds plar.'ncher
Tranches Réf cad parcelle constructible maximale (en
en m? autorisée (30%) (en m? )
1 7K237 1002 301 1202
2 7K238 1002 301 1202
3 7K239 1004 301 1205
4 7K240 869 261 1043
5 7K241 750 225 900
6 7K242 719 216 863
7 7K243 728 218 874
- 8 7K244 804 241 965
w 9 7K245 748 224 898
S 10 7K246 742 223 890
[ 11 7K247 940 282 1128
i 12 7K248-308 746 224 895
w 13 ZK306 719 216 863
X ZK305 1089 327 1307
(@] 14
= K342 62 19 74
< 15 K304 1154 346 1385
[ 16 7K 259-303 795 239 954
- 17 7K258-302 1104 331 1325
18 7K 256-298 735 221 882
19 7K 255 987 296 1184
101 7K340 734 220 881
100 ZK341 852 256 1022
21 7K 253 829 249 995
22 7K 252 722 217 866
23 7K 251 740 222 888
Total TF 1 20576 6173 24 691
24 7K 266 861 258 1033
25 7K 267 860 258 1032
26 7K 268 762 229 914
27 7K 269 797 239 956
28 7K 270 725 218 870
29 ZK271 721 216 865
30 7K 272 724 217 869
31 7K 264 795 239 954
N 32 7K 263 754 226 905
o 33 7K 262 - 295 768 230 922
o 34 7K 261 - 296 811 243 973
> 35 7K 260 - 297 976 293 1171
2 36 7K 300 773 232 928
o 37 7K 301 844 253 1013
= 102 ZK 348 721 216 865
a 103 ZK347 740 222 888
= 104 7K346 860 258 1032
8 105 7K 324325 810 243 972
e 106 7K 322-323 803 241 964
T 107 7K 320-321 803 241 964
LZ) 108 7K 318-319-330 803 241 964
< ZK 280-286-
E 109 315-316.332.333 812 244 974
110 7K314-334 815 245 978
111 7K 313-335-339 778 233 934
112 7K 336-338 755 227 906
45 7K277 704 211 845
46 7K 276 730 219 876
47 7K 275 717 215 860
48 7K 274 774 232 929
49 7K 273 734 220 881
Total TC1 23530 7 059 28 236
16.xls/superficie 1/2

Annexe 1 au PA 10




Commune Lotissement Vert
de GUEUX Emprise au sol . .
et surface de plancher constructible maximale
Nelot Surface Emprise au sol maximale Surfac.e de plav.\cher
Tranches Réf cad parcelle constructible maximale (en
. autorisée (30%) (en m” m)
52 984 295 1181
53 869 261 1043
54 798 239 958
55 915 275 1098
56 1095 329 1314
57 1178 353 1414
58 1021 306 1225
o~ 59 928 278 1114
3 60 831 249 997
o 61 777 233 932
= 62 792 238 950
= 63 773 232 928
o 64 909 273 1091
[ 65 749 225 899
o 66 817 245 980
2 67 902 271 1082
o 68 938 281 1126
o 69 976 293 1171
= 70 986 29 1183
o 71 983 295 1180
2 72 1006 302 1207
§ 73 1106 332 1327
- 74 1218 365 1462
75 1065 320 1278
76 960 288 1152
77 950 285 1140
78 945 284 1134
79 976 293 1171
80 919 276 1103
81 995 299 1194
Total TC2 28361 8 508 34033
,i.
Total général 72467 21740 86960
16.xls/superficie 2/2

Annexe 1 au PA 10




